LONDYNSKY HOTELOVY TRH OCEKAVA V

I pres politickou a ekonomickou nejistotu bude londynsky hotelovy
trh v pristich letech nadéale rist. Diky vynikajicim lokalitdm v centru
mésta a odolnosti vuci krizi zistava totiz Londyn i nadale jednim

z hlavnich investi¢nich trha.

To potvrzuje i nedavny pruzkum provedeny spolecnosti Deloitte. Podle néj bude Londyn po
Amsterdamu a Parizi jednim z nejatraktivnéjsich evropskych mést pro hotelové investice v roce
2021.

Po rychlém rustu v poslednim desetileti po¢et mezinarodnich turista v roce 2020 v dusledku
pandemie vyrazné poklesl. Ackoli pocet jednodennich navstév turistu prichazejicich ze zahranici
vzrostl z témér 92 milionu v roce 2009 na témér 119 miliond v roce 2019, podle vypoctu Statista
poptavka jiz dva roky klesa. Vrcholu bylo dosazeno v roce 2017 - 130,5 milionu.

Pripravuje se vice nez 100 novych hotelovych projektu

Navzdory pandemii je naplanovano otevreni celkem 35 nemovitosti s 5 687 pokoji v roce 2021,
nésledovanych 19 dal$imi hotely s 2 891 pokoji rok poté. V roce 2023 se oCekava otevreni 37 hotell
s 6 993 dal$imi pokoji. Z celkem 107 novych hotelll bude 69 zarazeno do kategorie 4 hvézdicek a
zbyvajicich 38 ma byt pétihvézdickovych.

Nékteré hotely otevrou v britském hlavnim meésteé i po trech novych hotelech. Tyto spole¢nosti jsou
napriklad StayCity-ApartHotels, Hub (Premier Inn) a Hampton (Hilton). Zatimco StayCity prinese na
hotelovy trh vét$inu novych pokoji s celkovym poc¢tem 887, Hub prida na londynsky trh pokoju 493,
zatimco Hampton 465.

Se zvySenym zamérenim na ekonomické varianty a delsi pobyty sleduje Londyn globalni trend
zameéreny na pohodli, ale za prijatelné ceny. Podle nedavné studie poskytovatele datovych sluzeb
STR maé celkovy dlouhodoby plan zahrnovat az 441 hoteld se 44 759 pokoji.

Nejlepsi hotelové projekty v Londyné

Mezi nejpozoruhodnéjsi projekty na trhu ubytovacich zarizeni patri Park Hyatt London River Thames
- One Nine Elms, ktery bude soucasti projektu One Nine Elms skladajiciho se ze dvou vyskovych
budov.

Otevreno 187pokojového Park Hyatt je naplanovano na ¢tvrté Ctvrtleti roku 2022 a nabidne hostim
mnoho sluzeb, véetné luxusnich lazni, tane¢niho salu, restaurace a zahradu s nadhernym vyhledem
na mésto a Temzi. Soucasti hotelového projektu budou také soukromé apartmény a dostupné
bydleni.

V breznu 2021 otevre Hyatt jesté dalsi kompletné zrekonstruovany hotel pobliz Brick Lane,
Spitalfields Market. Hyatt Place London City East s 280 pokoji bude mimo jiné také zahrnovat
flexibilni koncept zasedaci mistnosti.



DalSim zajimavym projektem londynského trhu ubytovani je Citicape House Hotel, ktery vylepsi
mésto zelenou fasddou. Hotelovy komplex bude sestavat z 382 luxusnich pokojli, pracovni plochy o
rozloze 3700 metrl ¢tvereCnich, sky baru v desatém patre a konferencnich a spolec¢enskych
mistnosti.

Budova se nachdazi na prominentnim misté na Holbornském viaduktu u vchodu do budouci Cultural
Mile. Zac¢lenénim 40 000 metra ¢tverecnych ekologickych stén do své fasady se ocekava, ze budova
absorbuje vice nez osm tun uhliku roéné, ¢imz vyprodukuje Sest tun kysliku a také snizi mistni
teploty o tri az pét stupni celsia. V soucasné dobé neni stanoveno zadné datum otevieni.

Brzy ma byt v Londyné rovnéz spustén dalsi projekt skupiny StayCity-ApartHotels. Kromé hoteld na
Heathrow, Covent Garden a Greenwich High Road ma byt ve ¢tvrti Blackfriars postaven hotel s 550
pokoji jako soucdst panelového domu se smiSenym vyuzitim.

Soucasti komplexu je také 227 novych bytd a 61 cenové dostupnych byta. Nabidku dopliiuji obchody,
misto pro zivou hudbu a 136 metru vysoka kancelarska budova navrzena Brisacem Gonzalesem.
Datum otevreni jesté nebylo stanoveno. Kromeé toho byl na konci roku 2020 oteviren kompletné
zrekonstruovany 758pokojovy hotel Strand Palace.

Londyn je na tom hur nez zbytek zemé

Navzdory vSéem pusobivym projektim se vSak krize i tak velmi vyrazné projevuje na ¢islech
hotelového trhu v britské metropoli. Podle pruzkumu STR klesla obsazenost hotelt v Londyné v rijnu
2020 ze 66,6 % na 29,2 %. Kromé toho poklesla primérna sazba za pokoj o 44,8 % na 89,11 GBP a
trzby za dostupny pokoj poklesly o 81,4 % na 26,11 GBP mezirocCné.

Celonarodné byly hotely v rijnu obsazeny z priblizné 40 % (meziro¢ni pokles o 50,4 %). Prumérna
denni sazba klesla 0 31,3 % na 65,86 GBP a trzby za dostupny pokoj se snizily 0 65,9 % na 26,51
GBP. Prumérna denni sazba v londynskych hotelech byla v roce 2019 151 GBP.

Obecné se ocekava, Ze poptavka po hotelech v hlavnim mésté a regiondlnich lokalitach poroste,
soudé podle rozdilu primérnych dennich sazeb v Londyné a regionélnich trhu ve Velké Britanii. To
se nyni snizilo z 96,4 GBP v Cervenci 2019 na 20,9 GBP v ¢ervenci 2020.

Rozdil v cenach mezi Londynem a mnoha regionalnimi trhy pravdépodobné také povzbudi investory,
aby v budoucnu rozsirili své investice jesté vice, véetné rozpéti vynosu.

Podle odbornikt dosahuji vynosy v Londyné 4,7 % u fransizy a 5,0 % u smluv o spraveé - to je zhruba
srovnatelné s Berlinem. Naproti tomu investori dosahuji vyrazné vyssich vynosu v Edinburghu (5,7 %
/6,0 %) a Manchesteru (6,0 % / 6,5 %).

Po vyraznych poklesech v roce 2020 experti oCekavaji silné oziveni londynského hotelového trhu
v roce 2021. Mira obsazenosti v Londyné a regionu by se méla meziro¢né zvysit o 122 %, respektive
0 73 %.

Vzhledem ke zpozdénému oziveni pokojovych sazeb na vétsich trzich se zatim neocekava tuplné
oziveni trzby za dostupny pokoj v tomto sektoru, a to ani s utlumenou poptévkou. Odbornici se
shoduji, Ze tento faktor se vrati na troven roku 2019 nejdrive v letech 2023-24, i kdyz se oCekava, Ze
nékteré trhy se zotavi rychleji.
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